
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

พระราชบัญญัติ 
การผังเมือง 
พ.ศ. ๒๕๑๘ 

------------  
 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่ ๕ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๑๘ 

เปนปที่ ๓๐ ในรัชกาลปจจุบัน  
 

  พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการ 
โปรดเกลา ฯ ใหประกาศวา 
 
  โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการผังเมืองและผังชนบท 
เสียใหม 
 
  จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนํา 
และยินยอมของสภานิติบัญญัติแหงชาติทําหนาที่รัฐสภา ดังตอไปน้ี 
 
  มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 
๒๕๑๘” 
 
  มาตรา ๒*  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
  *[รก.๒๕๑๘/๓๓/๘พ/๑๓ กุมภาพันธ ๒๕๑๘] 
 
  มาตรา ๓  ใหยกเลิกพระราชบัญญัติการผังเมืองและผังชนบท พ.ศ. ๒๔๙๕ 
  บรรดากฎหมาย กฎ และขอบังคับอื่น ในสวนที่บัญญัติไวแลวในพระราช 
บัญญัตินี้หรือซึ่งขัดหรือแยงกับบทบัญญัติแหงพระราชบญัญัตินี้ ใหใชพระราชบัญญัตินี้แทน 
 
  มาตรา ๔  ในพระราชบัญญตัินี้ 
  “การผังเมือง” หมายความวา  การวาง จัดทําและดําเนินการใหเปนไปตาม 
ผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะในบริเวณเมืองและบริเวณท่ีเก่ียวของหรือชนบท เพื่อสรางหรือ 
พัฒนาเมืองหรอืสวนของเมืองข้ึนใหมหรอืแทนเมืองหรือสวนของเมืองที่ไดรับความเสียหาย 
เพ่ือใหมีหรือทําใหดีย่ิงข้ึนซ่ึงสุขลักษณะ ความสะดวกสบาย ความเปนระเบียบ ความสวยงาม  
การใชประโยชนในทรัพยสิน ความปลอดภัยของประชาชน และสวัสดิภาพของสังคม เพื่อ 
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สงเสรมิการเศรษฐกิจ สังคม และสภาพแวดลอม เพื่อดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่และวัตถุ 
ที่มีประโยชนหรือคุณคาในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตร หรอืโบราณคดี หรอื 
เพื่อบํารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศท่ีงดงาม หรือมีคุณคาในทางธรรมชาติ 
  “ผังเมืองรวม” หมายความวา  แผนผัง นโยบายและโครงการ รวมท้ังมาตร 
การควบคุมโดยท่ัวไป เพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนา และการดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่ 
เกี่ยวของหรือชนบทในดานการใชประโยชนในทรัพยสิน การคมนาคมและการขนสง การ 
สาธารณูปโภค บรกิารสาธารณะและสภาพแวดลอม เพื่อบรรลุวัตถุประสงคของการผังเมือง 
  “ผังเมืองเฉพาะ” หมายความวา  แผนผังและโครงการดําเนินการเพื่อพัฒนา 
หรือดํารงรักษาบริเวณเฉพาะแหง หรือกิจการที่เกี่ยวของ ในเมืองและบริเวณท่ีเก่ียวของหรือ 
ชนบท เพื่อประโยชนแกการผังเมือง 
  “อาคาร” หมายความวา  อาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสราง 
อาคาร รวมทั้งสิ่งปลูกสรางทุกชนิดหรือสิ่งอื่นใดที่วางบน ใต หรือผานเหนือพื้นดิน หรือพื้นน้ํา 
  “ที่อุปกรณ” หมายความวา  ท่ีดินของเอกชน ซ่ึงผังเมืองเฉพาะจัดใหเปนท่ี 
เวนวางหรือใชเพื่อสาธารณประโยชนอยางอื่นดวย เชน ทางเทา ทางเดิน ตรอกหลังหรือ 
ขางอาคาร ทางนํ้า ทางหรือทอระบายน้ํา 
  “ท่ีโลง” หมายความวา  บริเวณที่ดินอันไดระบุไวในผังเมืองรวมหรือผังเมือง 
เฉพาะใหเปนที่วางเปนสวนใหญ และเพื่อใชตามวัตถุประสงคที่ระบุไว 
  “เจาพนักงานงานการผัง” ในกรณีที่มีการประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกา 
กําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อวาง จัดทํา หรืออนุมัติผังเมืองรวมและหรือผังเมือง 
เฉพาะ หมายความวา เจาพนักงานการผังตามที่ไดระบุไวในพระราชกฤษฎีกา ในกรณีที่มี 
การใชบังคับผังเมืองรวม หมายความวา ผูอํานวยการสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น  
ผูวางและจัดทําผังเมืองรวมในกรณีท่ีมีการใชบังคับผังเมืองเฉพาะ หมายความวา  ผูวางและ 
จัดทําผังเมืองเฉพาะ 
  “เจาพนักงานทองถิ่น” ในเขตเทศบาล หมายความวา  คณะเทศมนตรี 
ในเขตสุขาภิบาล หมายความวา  คณะกรรมการสุขาภิบาล ในเขตขององคการบริหาร 
สวนจังหวัด หมายความวา  ผูวาราชการจังหวัดหรือนายอําเภอซึ่งไดรับมอบหมายจากผูวา 
ราชการจังหวัดใหทําการแทน ในเขตกรุงเทพมหานคร หมายความวา  ผูวาราชการ 
กรุงเทพมหานครหรือหัวหนาเขตซึ่งไดรับมอบหมายจากผูวาราชการกรุงเทพมหานครให 
ทําการแทน 
  “เจาหนาที่ดําเนินการ” หมายความวา  เจาพนักงานทองถิ่นหรือองคการหรือ 
บรรษัทของรัฐซึ่งมีอํานาจหนาท่ีหรือซึ่งไดรับมอบหมายใหมีอํานาจหนาที่กระทํากิจการใหเปน 
ไปตามผังเมืองเฉพาะ 
  “องคการบริหารสวนทองถิ่น” หมายความวา  องคการบริหารสวนจังหวัด 
เทศบาล สุขาภิบาล หรือกรุงเทพมหานคร 
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  “ผูวาราชการจังหวัด” หมายความรวมถึงผูวาราชการกรงุเทพมหานครใน 
กรณีที่เปนการวางและจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานคร 
  “รัฐมนตรี” หมายความวา  รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
  มาตรา ๕  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราช 
บัญญัตินี้ และใหมีอํานาจออกกฎกระทรวงเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
   กฎกระทรวงนั้น เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
 

หมวด ๑ 
คณะกรรมการผังเมือง 

----------------- 
 
  มาตรา ๖  ใหมีคณะกรรมการผังเมืองคณะหนึ่ง ประกอบดวยปลัดกระทรวง 
มหาดไทย เปนประธานกรรมการ ปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ ปลัดกระทรวงคมนาคม  
ปลัดกระทรวงอุตสาหกรรม ผูอํานวยการสํานักงบประมาณ เลขาธิการคณะกรรมการ 
พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ผูทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหรือสาขาวิชาที่เกี่ยวของ 
โดยตรงกับการผังเมืองไมเกินเจ็ดคน และผูแทนสถาบัน องคการอิสระและบุคคลอื่นที่มีความ 
เก่ียวของกับการผังเมืองไมเกนิเจ็ดคน เปนกรรมการ ผูอํานวยการสํานักผังเมืองเปนกรรมการ 
และเลขานุการ 
  ในกรณีที่เปนการวาง จัดทํา หรืออนุมัติผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะในเขต 
กรุงเทพมหานคร ใหปลัดกรุงเทพมหานครเปนกรรมการรวมดวย 
  ใหคณะรัฐมนตรีแตงตั้งผูทรงคุณวุฒิ ผูแทนสถาบัน องคการอิสระและบุคคล 
อื่นเปนกรรมการตามวรรคหนึ่ง กรรมการซึ่งแตงตั้งจากผูแทนสถาบัน องคการอิสระและ 
บุคคลอื่นจะตองไมเปนขาราชการหรือพนักงานสวนทองถิ่นซึ่งมีตําแหนงหรือเงินเดือนประจํา 
 
  มาตรา ๗  ใหคณะกรรมการผังเมืองมีอํานาจหนาที่เกี่ยวกับการผังเมือง 
ตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้ และใหมีหนาที่แนะนําเรื่องตาง ๆ เกี่ยวกับการผังเมือง 
แกหนวยงานท่ีมีหนาที่เกี่ยวของกับการผังเมือง 
 
  มาตรา ๘  ใหคณะกรรมการผังเมืองมีอํานาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการขึ้น 
คณะหนึ่งหรือหลายคณะ เพื่อกระทําการหรือวินิจฉัยเรื่องท่ีอยูในอํานาจหนาท่ีของคณะ 
กรรมการ หรือใหชวยเหลือในการดําเนินกิจการอยางใดอยางหนึ่งตามที่ไดรับมอบหมาย  
แลวรายงานคณะกรรมการ และใหนํามาตรา ๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  มาตรา ๙  ใหกรรมการผังเมืองซึ่งคณะรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูใน 
ตําแหนงคราวละสองป 
  ในกรณีที่มีการแตงตั้งกรรมการผังเมืองในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงต้ัง 
ไวแลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ไมวาจะเปนการแตงตั้งเพิ่มขึ้นหรือแตงตั้งซอม ใหผูไดรับ 
แตงตั้งนั้นอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการผังเมืองซ่ึงไดแตงต้ังไวแลวน้ัน 
  กรรมการผังเมืองที่พนจากตําแหนง อาจไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 
อีกได 
 
  มาตรา ๑๐  นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา ๙  กรรมการ 
ซึ่งคณะรัฐมนตรีแตงตั้งพนจากตําแหนง เม่ือ 
  (๑) ตาย 
  (๒) ลาออก 
  (๓) คณะรัฐมนตรีใหออก 
  (๔) เปนคนลมละลาย 
  (๕) เปนคนไรความสามารถหรือเสมือนไรความสามารถ 
  (๖) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตความผิดลหุโทษ 
หรือความผิดอันไดกระทําโดยประมาท 
 
  มาตรา ๑๑  การประชุมของคณะกรรมการผังเมืองตองมีกรรมการมาประชุม 
ไมนอยกวากึ่งจํานวนของกรรมการทั้งหมดจึงเปนองคประชุม 
  ถาประธานกรรมการไมอยูในที่ประชุม ใหคณะกรรมการเลือกกรรมการ 
คนหนึ่ง เปนประธานในที่ประชุม 
 
  มาตรา ๑๒  การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก 
  กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน 
ใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด 
 
  มาตรา ๑๓  ใหสํานักผังเมืองดําเนินการใหเปนไปตามมติของคณะกรรมการ 
ผังเมือง ในกรณีที่เปนกิจการตามอํานาจหนาที่ของหนวยงานหรือบุคคลอื่นตามพระราช 
บัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นใด ใหสํานักผังเมืองแจงมติของคณะกรรมการใหหนวยงานหรือ 
บุคคลนั้นทราบโดยเร็ว และติดตามผลการปฏิบัติกิจการของหนวยงานหรือบุคคลนั้นแลว 

รายงานใหคณะกรรมการผังเมืองทราบโดยมิชักชา 
 
 
 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

หมวด ๒ 
การสํารวจเพื่อวางและจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 

------------------- 
 
  มาตรา ๑๔  ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ จะตรา 
พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจ เพื่อการวางและจัดทําผังเมืองรวมหรือ 
ผังเมืองเฉพาะไวก็ได 
  ในพระราชกฤษฎีกานั้นใหระบุ 
  (๑) วัตถุประสงคเพื่อทําการสํารวจในการวางและจัดทําผังเมืองรวม 
หรือผังเมืองเฉพาะ 
  (๒) เจาพนักงานการผัง 
  (๓) เขตทองที่ที่จะทําการสํารวจพรอมดวยแผนที่แสดงเขตสํารวจแนบทาย 
พระราชกฤษฎีกา 
  (๔) กําหนดเวลาการใชบังคับพระราชกฤษฎีกาซึ่งตองไมเกินหาป 
 
  มาตรา ๑๕  ในระหวางกําหนดเวลาที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะ 
ทําการสํารวจใชบังคับ ใหเจาพนักงานการผังมีอํานาจดังตอไปนี้ 
  (๑) เขาไปทําการอันจําเปนเพื่อการสํารวจ 
  (๒) กําหนดเขตที่ดินที่ประสงคจะใหเปนเขตผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
  (๓) กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสิน เพื่อประโยชนในการ 
วางและจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ ท้ังนี้ เม่ือไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
ผังเมืองแลว 
  (๔) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขตและแนวเขตตามความจําเปน 
  (๕) แจงใหหนวยราชการ องคการของรัฐหรือรัฐวิสาหกิจสงแผนท่ีหรือ 
แผนผังแสดงเขตที่ดินเพียงเทาที่จําเปน เพื่อประโยชนในการวางและจัดทํา 
ผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
  ท้ังน้ี หามมิใหเขาไปในอาคาร ลานบานหรือสวนมีรั้วกั้นอันติดตอกับบาน 
ซึ่งเปนที่อยูอาศัย เวนแตเจาของหรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพยอนุญาต หรือเจาของหรือ 
ผูครอบครองอสังหาริมทรัพยไดรับแจงความเรื่องกิจการที่จะกระทําไมนอยกวาสามวันกอน 
เริ่มกระทําการนั้น 
 
  มาตรา ๑๖  พระราชกฤษฎีกาซึ่งไดประกาศตามมาตรา ๑๔ ใหหมดอายุ 
การใชบังคับเมื่อไดมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมหรือเมื่อไดใชบังคับพระราชบัญญัติ 
ใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ แลวแตกรณี ในเขตแหงพระราชกฤษฎีกาดังกลาว 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

หมวด ๓ 
การวางและจัดทําผังเมืองรวม 
------------------- 

 
  มาตรา ๑๗  ผังเมืองรวมประกอบดวย 
  (๑) วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองรวม 
  (๒) แผนท่ีแสดงเขตของผังเมืองรวม 
  (๓) แผนผังซึ่งทําขึ้นเปนฉบับเดียวหรือหลายฉบับพรอมดวยขอกําหนด  
โดยมีสาระสําคัญทุกประการหรือบางประการ ดังตอไปนี้ 
        (ก) แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท 
        (ข) แผนผังแสดงที่โลง 
        (ค) แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสง 
        (ง) แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค 
  (๔) รายการประกอบแผนผงั 
  (๕) นโยบาย มาตรการและวิธีดําเนินการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงคของ 
ผังเมืองรวม 
 
  มาตรา ๑๘  เมื่อเห็นสมควรวางและจัดทําผังเมืองรวม ณ ทองท่ีใด สํานัก 
ผังเมืองจะวางและจัดทําผังเมืองรวมของทองท่ีน้ันข้ึน หรือเจาพนักงานทองถิ่นของทองที่นั้น 
จะวางและจัดทําผังเมืองรวมในทองที่ของตนขึ้นก็ได ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นจะวางและ 
จัดทําเองตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการผังเมืองกอน 
  ถาเขตแหงผังเมืองรวมน้ันคาบบริเวณของเขตปกครองทองท่ีหลายทองที่ 
คณะกรรมการผังเมืองจะสั่งใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่นของทองที่เดียวหรือของ 
ทองที่ที่เกี่ยวของรวมกันวางและจัดทําผังเมืองรวม และจะกําหนดคาใชจายซึ่งองคการบริหาร 
สวนทองถ่ินของแตละทองท่ีจะตองจายตามสวนของตนก็ได 
  ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นขอคําแนะนําจากสํานักผังเมืองในการวางและ 
จัดทําผังเมืองรวม ใหสํานักผังเมืองใหความรวมมือแกเจาพนักงานทองถิ่นตามที่ 
ไดขอมานั้น 
 
  มาตรา ๑๙  เม่ือสํานักผังเมืองจะวางหรือจัดทําผังเมืองรวมของทองท่ีใด 
ใหสํานักผังเมืองแจงใหเจาพนกังานทองถ่ินของทองท่ีน้ันทราบ และใหเจาพนักงานทองถิ่นนั้น 
มาแสดงความคิดเห็นตอสํานกัผังเมืองดวย 
  ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมใด ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงาน 
ทองถ่ิน แลวแตกรณี จัดใหมีการโฆษณาใหประชาชนทราบ แลวจัดการประชุมไมนอยกวา 
สองครั้ง เพื่อรับฟงขอคิดเห็นของประชาชนในทองที่ที่จะมีการวางและจัดทําผังเมืองรวมน้ัน  



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

ในการรับฟงขอคิดเห็นนี้ จะกําหนดเฉพาะใหผูแทนของประชาชนเขารวมการประชุมตามความ 
เหมาะสมก็ได หลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขในการโฆษณา การประชุม และการแสดง 
ขอคิดเห็น ใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 
 
  มาตรา ๒๐  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดวางและจัดทําผังเมืองรวมแลว ใหสง 
ผังเมืองรวมมาใหสํานักผังเมืองพิจารณา ถาสํานักผังเมืองเห็นวาควรมีการแกไขเปลี่ยนแปลง 
ผังเมืองรวม ใหแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบพรอมดวยเหตุผล หากเจาพนักงานทองถิ่น 
ไมเห็นดวยกับความเห็นของสํานักผังเมืองใหแจงเหตุผลตอสํานักผังเมืองแลวใหสํานักผังเมือง 
ดําเนินการตามมาตรา ๒๒ โดยมิชักชา 
 
  มาตรา ๒๑  เม่ือมีการวางและจัดทําผังเมืองรวมข้ึนในจังหวัดใด ใหผูวา 
ราชการจังหวัดนั้นแตงตั้งคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวมขึ้นคณะหนึ่ง ประกอบดวยผูแทนองคการ 
บริหารสวนทองถิ่น ผูแทนสํานกัผังเมือง และสวนราชการตาง ๆ และบุคคลอ่ืนท่ีเห็นสมควร  
มีจํานวนรวมทั้งสิ้นไมนอยกวาสิบคนและไมเกินสิบหาคน มีหนาท่ีใหคําปรึกษาและความ 
คิดเห็นเกี่ยวกับผังเมืองรวมที่สํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่นจะวางและจัดทําขึ้น 
  ในกรณีที่เปนการจะวางและจัดทําผังเมืองรวมขึ้นในทองที่คาบเกี่ยวกัน 
ต้ังแตสองจังหวัดข้ึนไป ใหคณะกรรมการผังเมืองเปนผูแตงต้ังคณะท่ีปรึกษาผังเมืองรวม 
  ใหรัฐมนตรีวางระเบียบเกี่ยวกับการแตงตั้งคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวม 
และการปฏิบัติหนาที่ของคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวมดังกลาว 
  ใหนําบทบัญญัติวาดวยการประชุมในหมวด ๑ มาใชบังคับแกการประชุม 
ของคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวมโดยอนุโลม 
 
  มาตรา ๒๒  ผังเมืองรวมท่ีสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ินวาง 
และจัดทําเสร็จแลว ใหสํานักผังเมืองเสนอคณะกรรมการผังเมืองพิจารณา ในกรณีผังเมือง 
รวมที่เจาพนักงานทองถิ่นวางและจัดทําซึ่งสํานักผังเมืองมีความเห็นควรแกไขหรือเปลี่ยนแปลง  
แตเจาพนักงานทองถิ่นไมเห็นพองดวยใหเสนอความเห็นของสํานักผังเมืองและเหตุผลของ 
เจาพนักงานทองถิ่นที่ไมเห็นพองไปพรอมกันดวย 
 
  มาตรา ๒๓*  เม่ือคณะกรรมการผังเมืองใหความเห็นชอบแลว ใหสํานัก 
ผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ินผูวางและจัดทําผังเมืองรวมน้ัน จัดใหมีการปดประกาศแผนท่ี 
แสดงเขตของผังเมืองรวมไวในที่เปดเผย ณ ที่วาการเขตหรือที่ทําการแขวงของกรุงเทพ 
มหานคร หรือที่วาการอําเภอ ที่ทําการขององคการบริหารสวนทองถิ่น และสาธารณสถาน 
ภายในเขตของผังเมืองรวมน้ันเปนเวลาไมนอยกวาเกาสิบวัน โดยใหลงวันท่ีที่ปดประกาศใน 
ใบประกาศนัน้ดวย 
  ในใบประกาศดังกลาว ใหมีคําประกาศเชิญชวนใหผูมีสวนไดเสียไปตรวจดู 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

แผนผังและขอกําหนดของผังเมืองรวมได ณ สํานักผังเมือง หรือที่ทําการของเจาพนักงาน 
ทองถ่ินผูวางและจัดทําผังเมืองรวมน้ัน วิธีการประกาศใหเปนไปตามระเบียบของกระทรวง 
มหาดไทย 
  *[มาตรา ๒๓ แกไขโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.  
๒๕๒๕]  
 
  มาตรา ๒๔*  หากภายในกําหนดเกาสิบวันนับตั้งแตวันปดประกาศดังกลาว 
ในมาตรา ๒๓ ผูมีสวนไดเสียผูใดมีหนังสือถึงสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ิน ผูวางและ 
จัดทําผังเมืองรวมนั้นรองขอใหแกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกขอกําหนดเกี่ยวกับการใช 
ประโยชนท่ีดินของผังเมืองรวมน้ัน และไมวาสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่นจะเห็น 
พองดวยกับคํารองขอนั้นหรือไมก็ตาม ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี  
เสนอคํารองขอนั้นตอคณะกรรมการผังเมืองพรอมดวยความเห็น ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่น 
เปนผูเสนอ ใหดําเนินการผานสํานักผังเมือง 
  ในกรณีที่คณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบดวยกับคํารองขอ ใหคณะกรรมการ 
ผังเมืองสั่งใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี แกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือ 
ยกเลิกขอกําหนดดังกลาวในผังเมืองรวมน้ัน ถาไมเห็นชอบดวยก็ใหส่ังยกคํารองขอน้ัน 
  *[มาตรา ๒๔ แกไขโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕] 
 
  มาตรา ๒๕*  หากเมื่อพนกําหนดเกาสิบวันนับตั้งแตวันปดประกาศดังกลาว 
ในมาตรา ๒๓ ไมมีผูมีสวนไดเสียผูใดรองขอใหแกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกขอกําหนด 
เกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมนั้น หรือมีแตคณะกรรมการผังเมืองไดส่ังยก 
คํารองขอนั้นหรือคณะกรรมการผังเมืองไดสั่งใหแกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกขอกาํหนด 
ดังกลาว และสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี ไดจัดการใหเปนไปตามนั้น 
แลว ใหสํานักผังเมืองเสนอผังเมืองรวมตอรัฐมนตรีเพื่อดําเนินการออกกฎกระทรวงใชบังคับ 
ผังเมืองรวมนัน้ตอไป 
  *[มาตรา ๒๕ แกไขโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕] 
 

หมวด ๔ 
การใชบังคับผังเมืองรวม 
---------------- 

 
  มาตรา ๒๖  การใชบังคับผังเมืองรวม ใหกระทําโดยกฎกระทรวง 
  กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองมีรายการตามมาตรา ๑๗ และใหใชบังคับได 
ไมเกินหาป 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  มาตรา ๒๗  ในเขตท่ีไดมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว หาม 
บุคคลใดใชประโยชนท่ีดินผิดไปจากที่ไดกําหนดไวในผังเมืองรวม หรือปฏิบัติการใด ๆ ซึ่งขัด 
กับขอกําหนดของผังเมืองรวมนั้น 
  ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองที่ดินไดใช 
ประโยชนที่ดินมากอนที่จะมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมและจะใชประโยชนท่ีดินเชน 
น้ันตอไปเม่ือมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว แตถาคณะกรรมการผังเมืองเห็นวา 
การใชประโยชนที่ดินเชนนั้นตอไปเปนการขัดตอนโยบายของผังเมืองรวมในสาระสําคัญท่ี 
เกี่ยวกับสุขลักษณะ ความปลอดภัยของประชาชนและสวัสดิภาพของสังคม คณะกรรมการ 
ผังเมืองมีอํานาจกําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขท่ีเจาของหรือผูครองครองที่ดินจะตอง 
แกไขเปลี่ยนแปลงหรือระงับการใชประโยชนที่ดินเชนนั้นตอไปภายในระยะเวลาท่ีเห็นสมควร 
ได การกําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขดังกลาวใหคํานึงถึงกิจการที่มีการใชประโยชน 
ท่ีดิน สภาพของที่ดินและทรัพยสินอื่นที่เกี่ยวกับที่ดิน การลงทุน ประโยชนหรือความเดือดรอน 
รําคาญที่ประชาชนไดรับจากกิจการนั้น  ท้ังน้ี ใหคณะกรรมการผังเมืองเชิญเจาของหรือ 
ผูครอบครองที่ดินมาแสดงขอเท็จจริงและความคิดเห็นประกอบดวย 
  เมื่อไดกําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขดังกลาวในวรรคสองแลว 
ใหคณะกรรมการผังเมืองมีหนังสือแจงใหเจาของหรือผูครอบครองที่ดินทราบ และเจาของหรือ 
ผูครอบครองท่ีดินมีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
 

หมวด ๕ 
การวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะ 
--------------------- 

 
  มาตรา ๒๘  ผังเมืองเฉพาะประกอบดวย 
  (๑) วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะ 
  (๒) แผนท่ีแสดงเขตของผังเมืองเฉพาะ 
  (๓) แผนผังเมืองหรือแผนผังบริเวณซึ่งทําขึ้นเปนฉบับเดียวหรือหลายฉบับ 
โดยมีสาระสําคัญทุกประการหรือบางประการ ดังตอไปนี้ 
        (ก) แผนผังแสดงการกําหนดการใชประโยชนที่ดินซึ่งจําแนกเปนประเภท 
กิจการ พรอมทั้งแนวเขตการแบงที่ดินออกเปนประเภทและยาน 
        (ข) แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสงพรอมท้ังรายละเอียดแสดง 
แนวและขนาดทางสาธารณะ 
        (ค) แผนผังแสดงรายละเอียดของกิจการสาธารณูปโภค 
         (ง) แผนผังแสดงท่ีโลง 
         (จ) แผนผังแสดงการกําหนดระดับพื้นดิน 
         (ฉ) แผนผังแสดงบริเวณที่ตั้งของสถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชนหรือคุณคา 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๐ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

ในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตรหรือโบราณคดีที่จะพึงสงเสริมดํารงรักษาหรือ 
บูรณะ 
         (ช) แผนผังแสดงบริเวณที่มีทรัพยากรธรรมชาติหรือภูมิประเทศที่งดงาม 
หรือมีคุณคาในทางธรรมชาติ รวมท้ังตนไมเด่ียวหรือตนไมหมูท่ีจะพึงสงเสริมหรือบํารุงรักษา 
  (๔) รายการและคําอธิบายประกอบแผนผังตาม (๓) รวมทั้งประเภทและชนิด 
ของอาคารที่จะอนุญาตหรือไมอนุญาตใหกอสราง 
  (๕) ขอกําหนดที่จะใหปฏิบัติหรือไมใหปฏิบัติเพื่อใหเปนไปตามวัตถุประสงค 
ของผังเมืองเฉพาะทุกประการหรือบางประการ ดังตอไปนี้ 
        (ก) แนวทางและขนาดของท่ีอุปกรณ 
        (ข) ประเภท ชนิด ขนาด และจํานวนของอาคารท่ีจะอนุญาตหรือไมอนุญาต 
ใหสราง 
        (ค) ประเภท ชนิด ขนาด จํานวนและลักษณะของอาคารที่ชํารุดทรุดโทรม  
หรืออยูในสภาพอันเปนที่นารังเกียจหรือนาจะเปนอันตรายแกผูอาศัยหรือสัญจรไปมาซึ่งจะถูก 
สั่งใหรื้อหรือยายตามคําสั่งของคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นตามมาตรา ๕๕ 
        (ง) การใชประโยชนของอาคารที่อนุญาตใหสรางขึ้นใหม หรืออนุญาตให 
เปลี่ยนแปลง อันผิดไปจากการใชประโยชนตามที่ไดขอไวเมื่อขออนุญาตกอสราง ซ่ึงจะตอง 
ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 
        (จ) ขนาดและแปลงที่ดินที่จะอนุญาตใหเปนที่สรางอาคารที่ใชเพื่อ
ประโยชนตาง ๆ ตามท่ีไดระบุไวในผังเมืองเฉพาะ รวมทั้งบริเวณของที่ดินที่กําหนดใหเปนที่โลง
เพื่อประโยชนตามที่ระบุไว 
        (ฉ) การสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชนหรือ 
คุณคาในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตรหรือโบราณคดี 
        (ช) การดํารงรักษาท่ีโลง 
        (ซ) การสงเสริมหรือบํารุงรักษาตนไมเดี่ยวหรือตนไมหมู 
        (ฌ) การรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคาร 
        (ญ) การอื่นที่จําเปนเพื่อใหเปนไปตามวัตถุประสงคของผังเมืองเฉพาะ 
  (๖) รายละเอียดระบุที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ตองเวนคืนพรอมท้ัง 
รายชื่อเจาของหรือผูครอบครองทรัพยสินโดยชอบดวยกฎหมาย โดยมีแผนท่ีแสดงเขตท่ีดิน 
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่เวนคืนเพื่อประโยชนแกการผังเมือง สําหรับใชเปนทางหลวง 
ตามมาตรา ๔๓ (๑) 
  (๗) รายละเอียดระบุที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ตองเวนคืนพรอม 
ท้ังรายช่ือเจาของหรือผูครอบครองทรัพยสินโดยชอบดวยกฎหมาย โดยมีแผนท่ีแสดงเขตท่ีดิน 
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่เวนคืนเพื่อประโยชนแกการผังเมืองอยางอื่นตามมาตรา ๔๓   
(๒) 
  (๘) รายละเอียดและแผนท่ีระบุท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนซ่ึงเปน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๑ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

สาธารณสมบัติของแผนดิน หรือซึ่งกระทรวง ทบวง กรม จังหวัด องคการบริหารสวนทองถิ่น  
หรือองคการของรัฐ เปนเจาของ ผูครอบครองหรือผูดูแลรักษา ซึ่งจะนํามาใชเปนทางหลวง  
หรือใชเพื่อประโยชนแกการผังเมืองอยางอื่น 
   (๙) แผนที่ แผนผังหรือรายละเอียดอื่น ๆ ตามความจําเปน 
 
  มาตรา ๒๙  เมื่อไดมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม ณ ทองท่ีใด 
ใหเจาพนักงานทองถิ่นของทองที่นั้นจัดใหมีการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะขึ้นหรือจะขอให 
สํานักผังเมืองเปนผูวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะก็ได ผังเมืองเฉพาะจะตองสอดคลองกับผังเมือง 
รวม 
  ถาทองท่ีใดยังไมมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม รัฐมนตรีจะส่ังให 
สํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่นวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะกไ็ด 
  ในกรณีเจาพนักงานทองถิ่นวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะ ใหเจาพนักงาน 
ทองถิ่นเสนอหลักการที่จะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะใหคณะกรรมการผังเมืองพิจารณาเห็น 
ชอบกอน ในการนี้เจาพนักงานทองถิ่นจะมาแสดงความคิดเห็นหรือขอคําแนะนําเกี่ยวกับการ 
วางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตอสํานักผังเมืองก็ได 
 
  มาตรา ๓๐  ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นจะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตาม 
มาตรา ๒๙ ใหเจาพนักงานทองถิ่นปดประกาศแสดงเขตที่ประมาณวาจะวางและจัดทําผังเมือง 
เฉพาะไวในที่เปดเผย ณ ที่วาการเขตหรือที่ทําการแขวงของกรุงเทพมหานครหรือที่วาการ 
อําเภอ ที่ทําการขององคการบริหารสวนทองถิ่นและสาธารณสถานภายในเขตที่จะวางและจัดทํา 
ผังเมืองเฉพาะน้ัน 
 
  มาตรา ๓๑  ในกรณีที่สํานักผังเมืองเปนผูวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตาม 
คําส่ังของรัฐมนตรี หรือตามคําขอของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๒๙ ใหสํานักผังเมือง 
สงแผนท่ีแสดงเขตท่ีประมาณวาจะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะไปใหเจาพนักงานทองถิ่นนําไป 
ปดไว ณ ท่ีเปดเผยตามนัยแหงมาตรา ๓๐ 
 
  มาตรา ๓๒  ในการประกาศแสดงเขตที่ประมาณวาจะวางและจัดทําผังเมือ 
เฉพาะตามมาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๑ ใหมีคําประกาศเชิญชวนใหเจาของหรือผูครอบครอง 
ที่ดินหรือผูมีสิทธิกอสรางอาคารเหนือที่ดินของผูอื่นใหเสนอความคิดเห็นตลอดจนความ 
ประสงคในการปรับปรุงที่ดินในเขตที่ไดแสดงไวโดยทําเปนหนังสือเสนอตอเจาพนักงาน 
ทองถ่ินหรือสํานักผังเมืองแลวแตกรณี ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันปดประกาศ 
  เจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองอาจแจงใหผูมีหนังสือแสดงความคิด 
เห็นและความประสงคตามวรรคหนึ่ง มาช้ีแจงแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติมอีกก็ได 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  มาตรา ๓๓  ในการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะใด ใหสํานักผังเมืองหรือ 
เจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี จัดใหมีการโฆษณาใหประชาชนทราบ แลวจัดการประชุม 
ไมนอยกวาสองครั้ง เพื่อรับฟงขอคิดเห็นของประชาชนในทองที่ท่ีจะมีการวางและจัดทํา 
ผังเมืองเฉพาะน้ัน ในการรับฟงขอคิดเห็นนี้จะกําหนดเฉพาะใหผูแทนของประชาชนเขารวม 
การประชุมตามความเหมาะสมก็ได หลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขในการโฆษณา การประชุม 
และการแสดงขอคิดเห็นใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 
 
  มาตรา ๓๔  ถาเจาของ ผูครอบครองที่ดินหรือผูมีสิทธิกอสรางอาคารเหนือที่ 
ดินของผูอ่ืน ประสงคจะจัดสรรที่ดินหรือกอสรางอาคารเพื่อประโยชนแกการศึกษา การ 
สาธารณสุขหรือสาธารณูปการ ในเขตที่ไดปดประกาศไวตามมาตรา ๓๐ หรือมาตรา ๓๑ ใหมี 
หนังสือแสดงความประสงคพรอมกับสงโครงการดังกลาวตอเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานัก 
ผังเมือง แลวแตกรณี 
 
  มาตรา ๓๕  เม่ือไดรับหนังสือแสดงความประสงคตามมาตรา ๓๒ หรอื 
มาตรา ๓๔ เจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองจะใหความเห็นชอบตามขอเสนอ หรืออาจ 
ปฏิเสธหรือสั่งการเปนลายลักษณอักษร ใหผูแสดงความประสงคจะจัดสรรที่ดินหรือกอสราง 
อาคาร แกไขโครงการที่จะจัดสรรที่ดินหรือที่จะกอสรางอาคารใหเปนไปตามหลักการที่ 
คณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบตามมาตรา ๒๙ ภายในกําหนดสามสิบวันนับแตวันไดรับ 
หนงัสือแสดงความประสงค เจาของหรือผูครองครองที่ดินผูไมเห็นชอบดวยกับการปฏิเสธหรือ 
การสั่งการใหแกไขมีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
 
  มาตรา ๓๖  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองพิจารณาเห็นวา 
การจัดสรรที่ดินและประเภทของอาคารที่จะกอสรางเปนไปตามหลักการที่คณะกรรมการ 
ผังเมืองเห็นชอบแลวตามมาตรา ๒๙ เจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองจะใหผูแสดง 
ความประสงคตามมาตรา ๓๔ ทําสัญญาวาจะจัดสรรที่ดินหรือกอสรางอาคารตามที่ตกลงกันได  
ในกรณีที่ทําสัญญากับผูมีสิทธิกอสรางอาคารเหนือที่ดินของผูอื่น ตองไดรับความเห็นชอบ 
จากเจาของและผูครอบครองที่ดินที่ชอบดวยกฎหมาย สัญญาที่จะทําขึ้นกับเจาพนักงาน 
ทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองใหประกอบดวยแผนผังบริเวณอาคารและรูปแบบอาคารท่ีจะขอ 
กอสรางโดยละเอียดดวย 
  วิธีการเสนอแผนผังตามวรรคหนึ่ง ใหเปนไปตามระเบียบที่กระทรวง 
มหาดไทยกําหนด 
 
  มาตรา ๓๗  การวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตองใหสอดคลองกับสัญญาตาม 
มาตรา ๓๖ และใหคํานึงถึงการอนุญาตใหมีการกอสรางอาคารภายในระยะเวลาท่ีไดประกาศ 
พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  มาตรา ๓๘  ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตาม 
มาตรา ๒๙ ใหสงผังเมืองเฉพาะไปยังสํานักผังเมืองเพ่ือพิจารณาใหความเห็น ถาสํานักผังเมือง 
ไมเห็นพองดวยกับผังเมืองเฉพาะ และเจาพนักงานทองถิ่นไมอาจแกไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะ 
ใหสอดคลองกับความเห็นของสํานักผังเมืองได ใหสํานักผังเมืองเสนอคณะกรรมการ 
ผังเมืองเพื่อพิจารณาชี้ขาด 
 
  มาตรา ๓๙  ในกรณีที่สํานักผังเมืองวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตามคําสั่ง 
ของรัฐมนตรีหรือตามคําขอของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๒๙ ใหสงผังเมืองเฉพาะไปยัง 
เจาพนักงานทองถิ่นเพื่อพิจารณาใหความเห็น ถาเจาพนักงานทองถิ่นไมเห็นพองดวยกับ 
ผังเมืองเฉพาะ และสํานักผังเมืองเห็นวาไมอาจแกไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะใหสอดคลองกับ 
ความเห็นของเจาพนักงานทองถิ่นได ใหสํานักผังเมืองเสนอคณะกรรมการผังเมืองเพื่อ 
พิจารณาชี้ขาด 
 
  มาตรา ๔๐  เม่ือคณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบกับผังเมืองเฉพาะที่ 
เจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองจัดทําแลว ใหสํานักผังเมืองเสนอผังเมืองเฉพาะ 
ตอรัฐมนตรี เพื่อดําเนินการตราพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะนั้นตอไป 
 

หมวด ๖ 
การใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
---------------- 

 
  มาตรา ๔๑  ผังเมืองเฉพาะจะใชในทองที่ใดใหตราเปนพระราชบัญญัติ 
ถาพระราชบญัญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะมิไดบัญญัติไวเปนอยางอื่น ใหพระราชบัญญัติ 
ดังกลาวใชบังคับไดไมเกินหาป 
  เมื่อระยะเวลาตามวรรคหนึ่งไดสิ้นสุดลง ถาเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานัก 
ผังเมืองเห็นสมควรขยายระยะเวลาการใชบังคับพระราชบญัญัติ ใหเสนอความเห็นตอคณะ 
กรรมการผังเมืองเพื่อพิจารณาดําเนินการตราเปนพระราชบัญญัติขยายระยะเวลาการใชบังคับ 
ผังเมืองเฉพาะตอไป พระราชบัญญัติขยายระยะเวลาจะกําหนดการแกไขปรับปรุงผังเมือง 
เฉพาะเสียใหมใหเหมาะสมกับสภาพการณและสิ่งแวดลอมที่เปลี่ยนแปลงไปก็ได 
 
  มาตรา ๔๒  ในระหวางที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
ในทองท่ีใด ถาเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองเห็นวาสภาพการณและสิ่งแวดลอมในเขต 
ของผังเมืองเฉพาะไดเปล่ียนแปลงไป สมควรแกไขปรับปรุงขอกําหนดหรือรายละเอียดของ 
ผังเมืองเฉพาะที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะเสียใหมใหเหมาะสม  
ใหเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองเสนอขอแกไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะตอคณะ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กรรมการผังเมือง ถาคณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบดวยกับการแกไขปรับปรุง และการแกไข 
ปรับปรุงนั้นไมเปลี่ยนแปลงขอกําหนดและรายละเอียดของผังเมืองเฉพาะในสวนที่เกี่ยวกับการ 
เวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น หรือการที่จะตองรื้อหรือยายอาคาร หรือไมกอให 
เกิดการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นขึ้นอีก หรือการที่จะตองรื้อหรือยายอาคาร 
ใหม ใหคณะกรรมการผังเมืองรายงานรัฐมนตรีเพื่อออกกฎกระทรวงแกไขปรับปรงุผังเมือง 
เฉพาะ 
 
  มาตรา ๔๓  เม่ือไดประกาศพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะใน 
ทองท่ีใด ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งเอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครอง และ 
ถูกกําหนดในพระราชบัญญตัิใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะใหเวนคืน ถา 
  (๑) เพ่ือใชเปนทางหลวง ใหถือวาถูกเวนคืนตามกฎหมายวาดวยทางหลวง  
และใหนําบทบัญญัติแหงกฎหมายดังกลาวมาใชบังคับแกการเวนคืนโดยอนุโลม  ท้ังนี้ เวนแต 
ที่บัญญัติไวโดยเฉพาะในพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  (๒) เพื่อใชในการอันเปนประโยชนแกการผังเมืองอยางอื่น ใหถือวาถูกเวน 
คืนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย และใหนําบทบัญญัติแหงกฎหมายดังกลาว 
มาใชบังคับแกการเวนคืนโดยอนุโลม  ท้ังนี้ เวนแตที่บัญญัติไวโดยเฉพาะในพระราชบัญญัติให 
ใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  ในทั้งสองกรณี ใหผูอํานวยการสํานักผังเมืองหรือผูวาราชการจังหวัดแหงทอง 
ท่ี ซึ่งระบุไวในพระราชบัญญตัิใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ เปนเจาหนาที่เวนคืนอสังหาริมทรัพย 
และใหถือแนวเขตท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่จะเวนคืนที่มีอยูในแผนที่ทายพระราช 
บัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะเปนแนวเขตที่ดินหรืออสังหาริมทรพัยอยางอ่ืนท่ีถูกเวนคืน 
  ในกรณีที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะภายในหาปนับ 
แตวันใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดินที่จะทําการสํารวจตามมาตรา ๑๔ เงิน 
คาทดแทนท่ีจะจายใหแกเจาของหรือผูครอบครองทรัพยสินท่ีถูกเวนคืนตามมาตรานี้ ถา 
พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะไมไดกําหนดเงินคาทดแทนไวเปนอยางอื่นให 
กําหนดตามราคาทรัพยสินที่ตองเวนคืนตามความเปนธรรมที่เปนอยูในวันใชบังคับพระราช 
กฤษฎีกาดังกลาว 
  ในกรณีที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะโดยไมไดประกาศ 
พระราชกฤษฎีกาดังกลาว หรือใชบังคับเมื่อพนหาปนับแตวันใชบังคับพระราชกฤษฎีกาและ 
พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะไมไดกําหนดเงินคาทดแทนไวเปนอยางอื่น  
ใหกําหนดตามราคาทรัพยสินที่ตองเวนคืนนั้นตามความเปนธรรมที่เปนอยูในวันใชบังคับ 
พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  ในกรณีที่เปนการเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อปรับปรุงใหเปนไปตามผงัเมือง 
เฉพาะ เมื่อเจาหนาที่ดําเนินการไดดําเนินการปรับปรุงแลวและประสงคจะใหเชาหรือ 
หาประโยชนในอสังหาริมทรัพยนั้นตอไปก็ใหกระทําได แตจะกระทําการอันมีผลเปนการโอน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยนั้นมิได 
  การโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่เวนคืนเพื่อปรับปรุงดังกลาว 
จะกระทําไดก็โดยการตราพระราชบัญญัติ 
 
  มาตรา ๔๔  ในกรณีที่มีความจําเปนจะตองเขาครอบครองอสังหาริมทรัพย 
ซึ่งไดดําเนินการตามมาตรา ๔๓ (๑) ใหเจาหนาที่ดําเนินการตกลงกับเจาของ ผูครอบครอง  
หรือผูดูแลรักษาอสังหาริมทรัพยเกี่ยวกับกําหนดเวลาที่จะเขาครอง 
  ในกรณีที่มีความจําเปนจะตองเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยซึ่งไดดําเนิน 
การตามมาตรา ๔๓ (๒) และพระราชบญัญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะไดบัญญัติใหเจาหนาที่ 
ดําเนินการเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยไดกอนการใชเงินหรือวางเงินคาทดแทนตาม 
กฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับโดยอนุโลม  
แตกําหนดวันที่เจาหนาที่ดําเนินการหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่ดําเนินการจะเขา 
ครอบครองตองไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวันมีหนังสือแสดงความจํานงท่ีจะเขาครอบครอง 
อสังหาริมทรัพยนั้น 
  ในกรณีท่ีไมสามารถพบตัวเจาของ หรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพยตาม 
มาตรา ๔๓ (๒) และไมสามารถสงหนังสือแสดงความจํานงถึงเจาของหรือผูครอบครอง 
อสังหาริมทรัพยไดกําหนดวันท่ีจะเขาครอบครองอสังหารมิทรัพยตองไมนอยกวาสามสิบวัน 
นับแตวันปดแจงความ ซึ่งปดไว ณ ท่ีท่ีอสังหาริมทรัพยน้ันต้ังอยู 
  เม่ือพนกําหนดเวลาตามวรรคสองหรือวรรคสาม ใหเจาหนาที่ดําเนินการหรือ 
ผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาท่ีดําเนินการมีอํานาจเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยน้ันได  
แมจะยังมิไดชําระเงินคาทดแทน 
 
  มาตรา ๔๕  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด 
  (๑) รายละเอียดแหงขอกําหนดตาง ๆ ตามพระราชบัญญัติใหใชบังคับ 
ผังเมืองเฉพาะ 
  (๒) หลักเกณฑและวิธีปฏิบัติเพื่อใหเปนไปตามพระราชบัญญัติใหใชบังคับ 
ผังเมืองเฉพาะ กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
 
  มาตรา ๔๖  บรรดาขอบัญญตัิหรือเทศบัญญัติซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจ 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร กฎหมายวาดวยการสาธารณสุข กฎหมาย 
วาดวยการรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง กฎหมายวาดวย 
การควบคุมสุสานและฌาปนสถานหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินหรือ 
อสังหาริมทรัพยอ่ืนท่ีใชบังคับอยูในเขตทองท่ีท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมือง 
เฉพาะในสวนที่มีบัญญัติไวแลวในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๔๕ หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับ 
กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๔๕ ใหใชกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๔๕ แทน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  มาตรา ๔๗  ในทองที่ใดท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ  
แตยังไมไดตราพระราชกฤษฎีกาใหใชกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร ใหถือวา 
ไดมีการประกาศพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร 
ในเขตแหงผังเมืองเฉพาะน้ัน รวมท้ังบริเวณโดยรอบหนึ่งกิโลเมตรนับจากแนวเขตผังเมือง 
เฉพาะดวย 
  ในบริเวณหนึ่งกิโลเมตรโดยรอบเขตแหงผังเมืองเฉพาะที่ใชบังคับกฎหมายวา 
ดวยการควบคุมการกอสรางอาคารตามวรรคหนึ่ง ใหเจาพนักงานทองถิ่นผูมีอํานาจอนุญาต 
การกอสรางดัดแปลง ตอเติม หรอืซอมแซมอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการ 
กอสรางอาคาร เสนอหลักการใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณา และ 
ใหผูวาราชการจังหวัดควบคุมการปฏิบัติงานของเจาพนักงานทองถิ่นใหเปนไปตามหลักการ 
ที่คณะกรรมการบริหารการผงัเมืองสวนทองถิ่นไดกําหนดไว 
 
  มาตรา ๔๘  ในทองที่ที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ  
หามบุคคลใดใชประโยชนท่ีดินหรือแกไขหรือเปล่ียนแปลงอสังหาริมทรพัยใหผิดไปจากท่ีได 
กําหนดไวในพระราชบัญญัตใิหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ หรือในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา  
๔๒ หรือมาตรา ๔๕ 
 
  มาตรา ๔๙  ในกรณีที่เขตผังเมืองเฉพาะรวมเขตขององคการบริหารสวน 
ทองถ่ินหลายเขต รัฐมนตรีจะออกกฎกระทรวงใหเจาพนักงานทองถิ่นขององคการบริหารสวน 
ทองถิ่นใดทองถิ่นหนึ่งเปนผูมีอํานาจหนาท่ีอนุญาตการกอสราง ดัดแปลง ตอเติมหรือซอม 
แซมอาคารแตเพียงผูเดียวก็ได ในกรณีเชนวานี้ใหเจาพนักงานทองถิ่นดังกลาวมีอํานาจหนาที่ 
อนุญาตการกอสรางดัดแปลง ตอเติมหรือซอมแซมอาคารตลอดเขตแหงผังเมืองเฉพาะน้ัน 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร 
 

หมวด ๗ 
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น 

--------------- 
 
  มาตรา ๕๐  ในทองที่ที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
ใหมีคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นคณะหนึ่ง ประกอบดวยบุคคลดังตอไปนี้ 
  (๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครเปนประธาน 
กรรมการ ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข ผูแทนกรมธนารักษ ผูแทนกรมอัยการ ผูแทนการเคหะ 
แหงชาติ ผูแทนการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย ผูแทนสํานักผังเมือง เจาพนักงานที่ดิน 
กรุงเทพมหานคร หัวหนากองผังเมืองกรุงเทพมหานคร ผูทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหรือสาขา 
วิชาท่ีเก่ียวของโดยตรงกับการผังเมืองไมเกินส่ีคน และผูแทนสถาบัน องคการอิสระและบุคคล 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

อ่ืนท่ีมีความเก่ียวของกับการผังเมืองไมเกินส่ีคน ซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง เปนกรรมการ 
  (๒) ในเขตจังหวัดอื่น ใหผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ โยธาธิการ 
จังหวัด สรรพากรจังหวัด แพทยใหญจังหวัด อัยการจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัด ผูทรง 
คุณวุฒิทางการผังเมืองหรือสาขาวิชาที่เกี่ยวของโดยตรงกับการผังเมอืงไมเกินสามคน และ 
ผูแทนสถาบันองคการอิสระและบุคคลอื่นที่มีความเกี่ยวของกับการผังเมืองไมเกินสามคนซ่ึง 
รัฐมนตรีแตงตั้ง เปนกรรมการ 
  ในกรณีที่ตองดําเนินการในเขตเทศบาลหรือสุขาภิบาลใดใหนายกเทศมนตรี 
หรือประธานกรรมการ สุขาภิบาลแหงทองถิ่นนั้นเปนกรรมการรวมดวย และในกรณีที่ตอง 
ดําเนินการในทองถิ่นนอกเขตเทศบาลหรือสุขาภิบาล ใหนายอําเภอแหงทองถิ่นนั้นเปน 
กรรมการรวมดวย 
  กรรมการซึ่งแตงตั้งจากผูแทนสถาบัน องคการอิสระและบุคคลอื่น จะตองไม 
เปนขาราชการหรือพนักงานสวนทองถิ่นซึ่งมีตําแหนงหรือเงินเดือนประจํา 
  ใหประธานคณะกรรมการบรหิารการผังเมืองสวนทองถิ่นแตงตั้งกรรมการ 
หรือบุคคลใด เปนเลขานุการคณะกรรมการ 
 
  มาตรา ๕๑  ใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นมีอํานาจหนาท่ีดังนี้ 
  (๑) พิจารณาและสั่งการเกี่ยวกับการจัดที่ดินของเอกชนเพื่อใชเปนที่อุปกรณ 
ตามผังเมืองเฉพาะ 
  (๒) อนุมัติการยกที่อุปกรณใหเปนที่สาธารณสมบัติของแผนดิน 
  (๓) พิจารณาและสั่งการเกี่ยวกับการรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคารที่จะตองรื้อ  
ยาย หรือดัดแปลงตามผังเมืองเฉพาะ 
  (๔) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณที่ยื่นตอคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวน 
ทองถ่ิน 
  (๕) ดําเนินการอื่นใดตามอํานาจหนาท่ีซึ่งมีบัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี ้
 
  มาตรา ๕๒  ใหกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นซ่ึงรัฐมนตรีแตงตั้ง 
มีวาระอยูในตําแหนงคราวละสองป 
  ในกรณีท่ีมีการแตงตั้งกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นในระหวางที่ 
กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ไมวาจะเปนการแตงตั้งเพิ่มขึ้นหรือแตงตั้ง 
ซอม ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการบริหารการผังเมือง 
สวนทองถิ่นซึ่งไดแตงตั้งไวแลวนั้น 
  กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นที่พนจากตําแหนงอาจไดรับ 
แตงตั้งเปนกรรมการอีกได 
 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  มาตรา ๕๓  ใหนํามาตรา ๑๐ มาตรา ๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใชแกคณะ 
กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นโดยอนุโลม 
 

หมวด ๘ 
การรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคาร 

--------------- 
 
  มาตรา ๕๔  ในกรณีที่พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ กําหนด 
ใหมีการรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคาร ใหเจาหนาที่ดําเนินการจัดทํารายละเอียดแสดงการรื้อ  
ยาย หรือดัดแปลงอาคารใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณา 
 
  มาตรา ๕๕  ใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณาเหตุผล 
และรายละเอียดแสดงการรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคาร ใหเปนไปตามผังเมืองเฉพาะ ในการนี ้
จะขอความเห็นจากสํานักผังเมืองก็ได หรือจะสั่งใหเจาหนาที่ดําเนินการจัดทํารายละเอียดเสีย 
ใหมก็ได 
  เมื่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณาเสร็จแลวและส่ัง 
การประการใดใหเจาหนาที่ดําเนินการมีหนังสือถึงเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่เกี่ยวของ 
ใหทราบถึงคําส่ังของคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นและการดําเนินการตาม 
คําสั่งนั้นเปนเวลาไมนอยกวาหกสิบวันกอนวันที่จะมีการดําเนินการ และใหสงรายละเอียด 
แสดงการรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคารเทาที่เกี่ยวของไปดวย แตเจาของหรือผูครอบครอง 
อาคารผูไมเห็นชอบดวยกับคําสั่งของคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถ่ิน มีสิทธิ 
อุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
 
  มาตรา ๕๖  ถาอาคารท่ีจะตองรื้อ ยาย หรือดัดแปลงเปนสาธารณสมบัติของ 
แผนดิน หรือทรัพยสินของแผนดินท่ีอยูในความครอบครองหรือดูแลรักษาของสวนราชการใด  
ใหผูวาราชการจังหวัดมีหนังสือแจงใหสวนราชการที่เกี่ยวของกับสาธารณสมบัติของแผนดิน 
หรือทรัพยสินของแผนดินทราบและใหสวนราชการดังกลาวมีหนังสือแสดงความยินยอมหรือ 
ขัดของใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นทราบ ถามีปญหาโตแยงระหวางสวน 
ราชการกับคณะกรรมการบรหิารการผังเมืองสวนทองถิ่นใหเสนอคณะกรรมการผังเมือง 
วินิจฉัย 
 
  มาตรา ๕๗*  ในกรณีที่เอกชนซึ่งเปนเจาของอาคารไดรับหนังสือแจงใหจัด 
การรื้อหรือยายอาคารแลว ไมไดใชสิทธิอุทธรณตามมาตรา ๗๐ หรือใชสิทธิอุทธรณ แตคณะ 
กรรมการอุทธรณไมเห็นดวยกับการอุทธรณ เจาของอาคารตองปฏิบัติตามคําสั่งของเจาหนาที่ 
ดําเนินการหรือคําวินิจฉัยอุทธรณภายในกําหนดเวลาสามสิบวันนับแตวันทราบคําสั่งหรือ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

คําวินิจฉัยอุทธรณ 
  ถาเจาของอาคารไมเริ่มดําเนินการรื้อหรือยายอาคาร หรือไดรื้อหรือยาย 
อาคารไปบางแลว แตเปนที่เห็นไดประจักษวาการรื้อหรือยายอาคารจะไมแลวเสร็จภายในเวลา 
ท่ีกําหนดไวในคําส่ัง ใหเจาหนาที่ดําเนินการเตือนเปนหนงัสือไปยังเจาของอาคาร ถาผูน้ันยังคง 
ละเลยไมดําเนินการตามคําสั่งภายในเวลาที่กําหนดไวในคําเตือนซึ่งตองไมนอยกวาสิบหาวัน 
โดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหเจาหนาท่ีดําเนินการมีอํานาจเขาไปในท่ีดินและรื้อหรือยาย 
อาคารนั้นโดยคิดคาใชจายจากเจาของอาคาร คาใชจายจะคิดหักเอาจากเงินคาตอบแทนตาม 
มาตรา ๕๙ ที่จะพึงจายใหแกเจาของอาคารนั้นก็ได การรื้อหรือยายอาคารนั้น เจาหนาที่ดําเนิน 
การตองกระทําโดยประหยัดและคาใชจายที่คิดจากเจาของอาคารจะตองไมมากกวาเงินคาตอบ 
แทนตามมาตรา ๕๙ 
  เม่ือไดคิดคาใชจายแลว ใหเจาหนาที่ดําเนินการแจงเปนหนังสือใหเจาของ 
อาคารทราบ เจาของอาคารผูไมเห็นชอบดวยกับการคิดคาใชจายมีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา  
๗๐ 
  *[มาตรา ๕๗ แกไขโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕] 
 
  มาตรา ๕๘  ในกรณีที่เอกชนซ่ึงเปนเจาของหรือผูครอบครองอาคารไดรับแจง 
ใหจัดการดัดแปลงอาคาร ไมเริ่มดําเนินการดัดแปลงอาคารหรือไดดัดแปลงอาคารไปบางแลว  
แตเปนที่เห็นไดประจักษวาการดัดแปลงอาคารจะไมแลวเสร็จภายในเวลาท่ีกําหนดไวในคําส่ัง 
ใหเจาหนาที่ดําเนินการเตือนเปนหนังสือไปยังเจาของหรือผูครอบครองอาคาร และหากผูนั้น 
ยังคงละเลยไมดําเนินการตามคําสั่งภายในเวลาที่กําหนดไวในคําเตือน ซึ่งตองไมนอยกวา 
สิบหาวัน โดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหเจาหนาที่ดําเนินการรายงานตอคณะกรรมการบริหาร 
การผังเมืองสวนทองถิ่นเพื่อสั่งเพิกถอนคําส่ังใหดัดแปลงนั้น และสั่งใหรื้อหรือยายอาคารตอไป 
และใหนํามาตรา ๕๗ มาใชบังคับแกการสั่งรื้อหรือยายอาคาร และการคิดคาใชจายจากเจาของ 
หรือผูครอบครองโดยอนุโลม 
 
  มาตรา ๕๙  เมื่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นไดสั่งให 
เจาของรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคารตามมาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๕๘ ใหเจาหนาที่ดําเนินการ 
ดวยความเห็นชอบของคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น กําหนดเงินคาตอบแทน 
ตามความเปนธรรมและจายใหบุคคลดังตอไปนี้ 
  (๑) ถาเปนอาคารท่ีไมอาจยายได ใหจายเงินคาตอบแทนแกเจาของอาคาร  
ซึ่งปลูกสรางอยูในวันที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  (๒) ถาเปนอาคารหรือสวนของอาคารท่ีรื้อยายได ใหจายเงินคาตอบแทน 
แกเจาของอาคารซึ่งปลูกสรางอยูในวันที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ  
เงินคาตอบแทนดังกลาวพึงกําหนดใหเฉพาะคารื้ออาคาร คาขนยายและคาปลูกสรางใหม 
  (๓) ผูเชาที่ดินหรือผูเชาอาคารที่จะตองรื้อหรือยาย ซึ่งมีสัญญาเชาเปน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๐ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

หนังสือ หรือทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีซึ่งจะฟองรองใหบังคับคดี 
ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และหลักฐานนั้นไดทําไวกอนวันใชบังคับพระราช 
บัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะหรือไดทําข้ึนภายหลังวันน้ันโดยไดรับอนุญาตจากเจาพนักงาน 
ทองถ่ิน และการเชานั้นยังไมระงับไปในวันที่เจาพนักงานทองถิ่นไดส่ังใหรื้อหรือ 
ยายอาคาร เงินคาตอบแทนในการเชานี้พึงกําหนดใหเฉพาะที่ผูเชาไดเสียหายจริง โดยเหตุ 
ที่ตองออกจากที่ดินหรืออาคารกอนสัญญาเชาระงับ 
  (๔) บุคคลซ่ึงมีสิทธิตามมาตรา ๑๓๔๙ หรือมาตรา ๑๓๕๒ แหงประมวล 
กฎหมายแพงและพาณิชย และเสียสิทธิในการใชทางหรือเสียสิทธิในการวางทอน้ํา ทางระบาย 
น้ํา สายไฟฟาหรือส่ิงอ่ืนซ่ึงคลายกัน ผานที่ดินซึ่งตองมีการรื้อหรือยายอาคารในเมื่อบุคคลเชน 
วานั้นไดใหเงินคาตอบแทนในการที่ไดใชสิทธินั้น ๆ แกเจาของที่ดินไปแลว 
  ใหเจาหนาที่ดําเนินการมีหนังสือแจงจํานวนเงินคาตอบแทนใหแกผูมีสิทธิได 
รับเงินคาตอบแทนทราบ ผูมีสิทธิไดรับเงินคาตอบแทน ผูไมเห็นชอบดวยกับจํานวนเงิน 
คาตอบแทนดังกลาวมีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
 
  มาตรา ๖๐  ใหเจาหนาที่ดําเนินการจัดหาที่อยูชั่วคราวที่เหมาะสมใหแก 
บุคคลตามมาตรา ๕๙ (๑) (๒) หรอื (๓) อาศัยอยูเปนเวลาตามความจําเปนแตตองไมนอย 
กวาหกเดือนและไมเกินหนึ่งป ในเมื่อบุคคลดังกลาวไมสามารถจัดหาที่อยูของตนเองได  
การกําหนดเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๕๙ จะคํานึงถึงการจัดหาที่อยูชั่วคราวดวยก็ได 
  ในกรณีที่เห็นสมควรเจาหนาท่ีดําเนินการจะผอนผันใหอาศัยตอไปอีกไมเกิน 
หกเดือนก็ได 
 
  มาตรา ๖๑  ในกรณีที่เจาหนาที่ดําเนินการจัดหาที่ดินและหรืออาคารให 
บุคคลดังกลาวในมาตรา ๖๐ เขาอยูในท่ีใหม โดยการเชาซ่ือหรือเชาและบุคคลดังกลาวสมัคร 
ใจเขาอยูในที่ดินและหรืออาคารที่จัดหาใหใหมนั้น ใหเจาหนาที่ดําเนินการกันเงินคาตอบแทนที่ 
จะพึงจายตามมาตรา ๕๙ ไวเพื่อจายในการเชาซื้อหรือเชา ถาเปนการเชาซื้อ จํานวนเงินท่ีกันไว 
ใหเปนไปตามที่เจาหนาที่ดําเนินการและบุคคลดังกลาวตกลงกัน ถาเปนการเชาใหเจาหนาที่ 
ดําเนินการกันเงินไวเปนคาเชาสําหรับหนึ่งปหกเดือน จํานวนเงินที่เหลือจากที่กันไวใหจายแก 
บุคคลดังกลาวในการนี้ใหเจาหนาที่ดําเนินการมีหนังสือแจงจํานวนเงินที่กันไว และจํานวนเงิน 
ท่ีเหลือจายใหบุคคลดังกลาวทราบ บุคคลดังกลาวผูไมเห็นชอบดวยมีสิทธิอุทธรณไดตาม 
มาตรา ๗๐ 
  ในกรณีที่จัดที่ดินไวใหบุคคลดังกลาวปลูกสรางเอง ใหเจาหนาที่ดําเนินการ 
ชวยเหลือและใหความสะดวกในการที่จะปลูกสรางอาคารลงในท่ีดินที่จัดให 
 
  มาตรา ๖๒  ในกรณีท่ีคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นส่ังให 
จัดที่ดินเพื่อใชเปนที่อุปกรณ ใหเจาหนาที่ดําเนินการจายเงินคาตอบแทนตามที่คณะกรรมการ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๑ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

บริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นกําหนดแกเจาของหรือผูครอบครองที่ดินดังกลาว ซ่ึงตองเสีย 
สิทธิบางประการเกี่ยวกับการใชที่ดินเนื่องจากการจัดที่ดินนั้นหรือตองรับภาระที่ตองปฏิบัติ 
หรืองดเวนไมปฏิบัติตามขอกําหนดอันเกี่ยวกับที่ดินที่จัดนั้น 
  ในการกําหนดเงินคาตอบแทนตามวรรคหนึ่ง ใหคณะกรรมการบริหารการ 
ผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณาถึงความมากนอยแหงสิทธิที่เจาของหรือผูครอบครองที่ดินตอง 
เสียหรือถูกจํากัด หรือภาระท่ีตองปฏิบัติหรืองดเวนไมปฏิบัติ รวมทั้งประโยชนที่เจาของหรือ 
ผูครอบครองที่ดินพึงไดรับในการใชที่อุปกรณดวย แตทั้งนี้เงินคาตอบแทนท่ีกําหนดตอง 
ไมเกินราคาที่ดิน และเพื่อประโยชนในการคํานวณราคาท่ีดินตามมาตรานี้ ใหนําความใน 
มาตรา ๖๔ ที่เกี่ยวกับราคาที่โอนตามความเปนธรรมมาใชบังคับโดยอนุโลม 
  ใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นมีหนังสือแจงการกําหนดเงิน 
คาตอบแทนใหเจาของหรือผูครอบครองที่ดินทราบ เจาของหรือผูครอบครองที่ดินผูไมเห็น 
ชอบดวยมีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
 
  มาตรา ๖๓  ที่ดินที่ถูกจัดใหเปนที่อุปกรณ ใหไดรับยกเวนไมตองเสียภาษี 
บํารุงทองที่ในสวนที่ถูกจัดนั้น 
 
  มาตรา ๖๔  เจาของที่อุปกรณผูใดประสงคจะยกที่อุปกรณใหเปนที่สาธารณ 
สมบัติของแผนดินโดยมีเงินคาตอบแทน หากคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น 
พิจารณาเห็นวาที่อุปกรณนั้นไดใชเพื่อประโยชนสาธารณะเปนสวนใหญ ก็ใหรับที่อุปกรณนั้น 
เปนที่สาธารณสมบัติของแผนดินไดและใหเจาหนาที่ดําเนินการจายเงินคาตอบแทนใหแกเจาของ 
ตามราคาที่พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะบัญญัติไว ถาไมไดบัญญัติไว 
ใหกําหนดเทากับราคาของที่ดินที่โอนตามความเปนธรรมที่เปนอยูในวันใชบังคับพระราช 
กฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดินที่จะทําการสํารวจ  ท้ังน้ี ไมวาพระราชกฤษฎีกาดังกลาวจะยังคงใช 
บังคับหรือไม 
  ถาไมมีพระราชกฤษฎีกาดังกลาว หรือใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับ 
ผังเมืองเฉพาะภายหลังหาปนับแตวันใชบังคับพระราชกฤษฎีกาดังกลาว และพระราชบัญญัติ 
ใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะไมไดกําหนดเงินคาตอบแทนไวเปนอยางอื่น ใหกําหนดเงินคาตอบแทน 
เทาราคาที่ดินที่โอนตามความเปนธรรมที่เปนอยูในวันใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับ 
ผังเมืองเฉพาะ 
  ความในวรรคหนึ่งและวรรคสองไมใหใชบังคับในกรณีที่การยกใหเกิดขึ ้น 
ภายหลังหาปนับแตวันใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ ในกรณีนี้ถาพระราช 
บัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะไมไดกําหนดเงินคาตอบแทนไวเปนอยางอื่น ใหเงิน 
คาตอบแทนเปนไปตามท่ีตกลงกัน ซึ่งจะตองไมต่ํากวาราคาที่ดินตามความเปนธรรมตาม 
วรรคหนึ่งหรือวรรคสอง แลวแตกรณี 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  มาตรา ๖๕  ในการคํานวณเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๖๔  ถามีการสราง 
หรือจัดทําเพื่อใหเปนที่อุปกรณ ตามแบบและรายการที่เจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตกอนที่จะมี 
การยกใหใหเจาหนาที่ดําเนินการจายเงินคาตอบแทนคาใชจายในการสรางหรือจัดทําดังกลาว 
แกเจาของเพิ่มขึ้นจากเงินคาตอบแทนอันพึงจายใหเนื่องในการยกให นอกจากเจาหนาที่ 
ดําเนินการเปนผูออกคาใชจายเอง เงินคาตอบแทนอันจะพึงจายใหเพิ่มขึ้นตามมาตรานี้ ให 
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณากําหนดใหตามท่ีเห็นสมควร โดยคํานึง 
ถึงประโยชนของเจาของหรือผูครอบครองประโยชนสาธารณะ สภาพของสิ่งที่กอสรางหรือสิ่งที่ 
จัดทํา หรือสิ่งที่สรางในขณะท่ีมีการยกใหประกอบดวย 
 
  มาตรา ๖๖  ในกรณีท่ีคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น ได 
กําหนดจํานวนเงินคาตอบแทนอันจะพึงจายใหหรือไดมีการจายเงินคาตอบแทนตามที่กําหนด 
ไวใหแกเจาของหรือผูครอบครองที่ดินตามมาตรา ๖๒ ใหหักเงินคาตอบแทนที่กําหนดไว หรอื 
ที่ไดจายไปแลวออกจากเงินคาตอบแทนในการยกใหตามมาตรา ๖๔ 
 
  มาตรา ๖๗  ในการจัดที่ดินใหเปนที่อุปกรณ หากมีความจําเปนตองสรางหรือ 
จัดทําเพื่อใหเปนไปตามแบบและรายการที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดและเจาของหรือ 
ผูครอบครองที่ดินรองขอ เจาหนาที่ดําเนินการจะสรางหรือจัดทําใหก็ไดเมื่อพิจารณาเห็นเปน 
การสมควร โดยคิดคาใชจายจากเจาของหรือผูครอบครองที่ดินนั้น 
  ในการคิดคาใชจายตามวรรคหนึ่ง ถาการสรางหรือจัดทําของเจาหนาที่ดําเนิน 
การเปนไปเพียงเพื่อประโยชนของเจาของหรือผูครอบครองที่ดินผูรองขอนั้น ใหคิดคาใชจาย 
ในการสรางหรือจัดทํานั้นทั้งหมด แตถาเปนไปเพื่อสาธารณประโยชนดวยเจาหนาที่ดําเนินการ 
จะออกคาใชจายทั้งหมดหรือแตบางสวนก็ไดตามที่เห็นสมควร และใหเจาของที่ดินเปนผูออก 
คาใชจายสวนท่ีเหลือ 
 
  มาตรา ๖๘  เพื่อดําเนินการใหเปนไปตามผังเมืองเฉพาะในกรณีจําเปนที่ตอง 
ใชท่ีดินของบุคคลใด ๆ ในบรเิวณไมเกินหน่ึงกิโลเมตร นับจากแนวเขตผังเมืองเฉพาะ  
เจาพนักงานการผังมีอํานาจจัดใหทําหรือวางทอน้ํา ทางระบายน้ํา สายไฟฟา หรือส่ิงอ่ืนซ่ึง 
คลายกันลงบน ใตหรือเหนือ  พื้นดินของบุคคลนั้นไดในเมื่อพื้นดินนั้นไมใชเปนที่ต้ังโรงเรือน  
โดยแจงเปนหนังสือพรอมทั้งแผนผังแสดงแนวทางการใชที่ดินใหเจาของหรือผูครอบครอง 
ที่ดินที่เกี่ยวของทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบวันกอนวันที่จะมีการดําเนินการ 
  ในการดําเนินการตามวรรคหนึ่ง ใหเจาพนักงานการผังกําหนดเงินคาตอบ 
แทนอันเปนธรรมในการใชที่ดินนั้นที่จะจายใหแกเจาของหรือผูครอบครองที่ดิน และใหแจง 
เปนหนังสือใหเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่เกี่ยวของทราบโดยมิชักชา 
  เจาของหรือผูครอบครองที่ดินผูไมเห็นชอบดวยกับการดําเนินการตามวรรค 
หน่ึง หรือการกําหนดเงินคาตอบแทนตามวรรคสอง มีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  มาตรา ๖๙  โดยปกติใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองท่ีท่ีใชบังคับผังเมือง 
เฉพาะเปนเจาหนาที่ดําเนินการ แตรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการผังเมืองอาจ 
แตงตั้งใหองคการหรือบรรษัทของรัฐซึ่งมีอํานาจหนาท่ี หรือซึ่งมีไดรับมอบหมายใหมีอํานาจ 
หนาที่เปนเจาหนาที่ดําเนินการในทองที่นั้นได 
 

หมวด ๙ 
อุทธรณ 

--------------- 
 
  มาตรา ๗๐  ผูมีสิทธิอุทธรณอาจอุทธรณภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับ 
คําสั่งหรือหนังสือแจงความ ในกรณีตอไปนี้ 
  (๑) การกําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการใชประโยชนที่ดินตาม 
มาตรา ๒๗ วรรคสอง 
  (๒) การปฏิเสธหรือส่ังการเกี่ยวกับโครงการที่จะจัดสรรที่ดิน หรือที่จะกอ 
สรางอาคารตามมาตรา ๓๕ 
  (๓) การส่ังใหร้ือ ยาย หรือดัดแปลงอาคารตามมาตรา ๕๕ 
  (๔) การคิดคาใชจายในการรื้อหรือยายอาคารตามมาตรา ๕๗ วรรคสอง  
หรือมาตรา ๕๘ 
  (๕) การกําหนดจํานวนเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๕๙ 
  (๖) การกันเงินคาตอบแทนไวตามมาตรา ๖๑ 
  (๗) การกําหนดจํานวนเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๖๒ 
  (๘) การจัดใหทําหรือวางทอน้ํา ทางระบายน้ํา สายไฟฟา หรือส่ิงอ่ืนซ่ึง 
คลายคลึงกันตามมาตรา ๖๘ วรรคหนึ่ง และการกําหนดจํานวนเงินคาตอบแทนในการใชท่ีดิน 
ตามมาตรา ๖๘ วรรคสอง 
  อุทธรณกรณี (๔) และ (๖) ใหย่ืนตอคณะกรรมการบริหารการผังเมือง 
สวนทองถ่ิน ในกรณี (๑) (๒) (๓) (๕) (๗) และ (๘) ใหย่ืนตอคณะกรรมการอุทธรณ 
  เม่ือคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น หรือคณะกรรมการอุทธรณ 
แลวแตกรณีไดมีคําวินิจฉัยแลว หากผูอุทธรณไมพอใจในคําวินิจฉัยอุทธรณ ผูอุทธรณยอมมี 
สิทธิย่ืนฟองตอศาลปกครองไดภายในกําหนดหนึ่งเดือน นับแตวันที่ไดทราบคําวินิจฉัยนั้น ใน 
กรณีที่ยังมิไดมีการตั้งศาลปกครองตามรัฐธรรมนูญ มิใหนําความในวรรคนี้มาใชบังคับ 
 
  มาตรา ๗๑  ใหมีคณะกรรมการอุทธรณ ประกอบดวยรัฐมนตรีเปนประธาน 
กรรมการ อธิบดีกรมอัยการ ผูทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหน่ึงคน ผูทรงคุณวุฒิทางกฎหมาย 
หน่ึงคน ผูทรงคุณวุฒิทางเศรษฐศาสตรหน่ึงคน เปนกรรมการ ใหประธานคณะกรรมการ 
อุทธรณแตงตั้งกรรมการหรือบุคคลใดเปนเลขานุการคณะกรรมการ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

  ใหคณะรัฐมนตรีแตงตั้งผูทรงคุณวุฒิเปนกรรมการอุทธรณ กรรมการ 
ผูทรงคุณวุฒิจะเปนกรรมการผังเมือง หรืออนุกรรมการในคณะกรรมการผังเมืองในขณะ 
เดียวกันมิได 
 
  มาตรา ๗๒  ใหคณะกรรมการอุทธรณมีอํานาจหนาท่ีพิจารณาวินิจฉัย 
คําอุทธรณที่ย่ืนตอคณะกรรมการอุทธรณ 
 
  มาตรา ๗๓  ใหคณะกรรมการอุทธรณมีอํานาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการ 
ขึ้นคณะหนึ่งหรือหลายคณะเพื่อกระทําการท่ีอยูในอํานาจของคณะกรรมการ หรือใหชวยเหลือ 
ในการดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดตามที่ไดรับมอบหมาย ท้ังนี้ เวนแตการวินิจฉัยอุทธรณ และ 
ใหนํามาตรา ๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 
  มาตรา ๗๔  ใหกรรมการอุทธรณซึ่งคณะรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูใน 
ตําแหนงคราวละสองป กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงตามวาระอาจไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 
อีกได 
  ในกรณีที่มีการแตงตั้งกรรมการอุทธรณในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไว 
แลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของ 
กรรมการอุทธรณซึ่งไดแตงตั้งไวแลวนั้น 
 
  มาตรา ๗๕  ใหนํามาตรา ๑๐ มาตรา ๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใชแกคณะ 
กรรมการอุทธรณโดยอนุโลม 
 
  มาตรา ๗๖  หลักเกณฑและวิธีการในการยื่นอุทธรณ และวิธีพิจารณาในการ 
วินิจฉัยคําอุทธรณใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 
 
  มาตรา ๗๗  ในระหวางอุทธรณหามมิใหผูอุทธรณ เจาของหรือผูครอบครอง 
ที่ดินหรืออาคาร ผูมีสิทธิครอบครองเหนือท่ีดินของผูอ่ืน เจาพนักงานการผัง คณะกรรมการ 
บริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น เจาพนักงานทองถิ่นหรือเจาหนาที่ดําเนินการ แลวแตกรณี  
ดําเนินการหรือกระทําการใด ๆ อันเปนกรณีแหงการอุทธรณ 
 

หมวด ๑๐ 
บทเบ็ดเสร็จ 

--------------- 
 
  มาตรา ๗๘  ในการปฏิบัติการตามหนาท่ี ใหเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงาน 
การผัง เจาหนาที่ดําเนินการ และกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น มีอํานาจออก 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

หนังสือเรียกบุคคลท่ีเก่ียวของมาช้ีแจง หรือใหสงเอกสารหลักฐานหรือส่ิงอื่นที่จําเปนเพื่อการ 
ปฏิบัติการตามหนาที่มาประกอบการพิจารณาได 
 
  มาตรา ๗๙  ในการปฏิบัติการตามหนาท่ี ใหเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงาน 
การผัง เจาหนาที่ดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ี 
ของเจาพนักงานทองถิ่น พนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของ 
เจาหนาที่ดําเนินการ หรือพนักงานเจาหนาท่ีของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น  
มีอํานาจเขาไปในท่ีดินหรืออาคาร ซ่ึงอยูในทองท่ีท่ีมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมหรือ 
ทองที่ที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ ในระหวางเวลาพระอาทิตยขึ้นถึง 
พระอาทิตยตก เพื่อสอบถามขอเท็จจริงหรือขอดูเอกสารหลักฐานหรือสิ่งที่เกี่ยวของจาก 
เจาของ ผูครอบครองหรือผูดูแลรักษาที่ดินหรืออาคารนั้น หรือเพื่อกระทําการใด ๆ เทาท่ี 
จําเปน และพยายามไมใหเกิดความเสียหาย ถามีความเสียหายเกิดขึ้นจากการกระทําดังกลาว  
ใหเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงานการผัง เจาหนาที่ดําเนินการหรือกรรมการบริหารการ 
ผังเมืองสวนทองถ่ิน แลวแตกรณี กําหนดเงินคาตอบแทนความเสียหายและจายใหแกผูเสียหาย 
นั้น 
  ในกรณีที่จําเปนตองกระทําการเพื่อการสํารวจ ใหแจงใหเจาของ ผูครอบครอง  
หรือผูดูแลรักษาที่ดินหรืออาคารทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวันกอนกระทําการนัน้ 
  ในการปฏิบัติการตามหนาที่ ใหเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงานการผัง  
เจาหนาที่ดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ีของ 
เจาพนักงานทองถิ่น พนักงานเจาหนาที่ของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของ 
เจาหนาที่ดําเนินการ หรือพนักงานเจาหนาท่ีของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น 
แสดงบัตรประจําตัวหรือหนังสือแสดงตําแหนงหนาที่ตอบุคคลซึ่งเกี่ยวของ 
 
  มาตรา ๘๐  เพื่อประโยชนแกการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ ให 
เจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงานการผัง เจาหนาที่ดําเนินการ กรรมการบริหารการผงัเมือง 
สวนทองถ่ิน และพนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานทองถิ่น พนักงานเจาหนาท่ีของ 
เจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาที่ของเจาหนาที่ดําเนินการ หรือพนักงานเจาหนาท่ีของ 
กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 
 
  มาตรา ๘๑  พนักงานเจาหนาที่ซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่ดําเนินการมี 
อํานาจเขาไปในท่ีดินหรืออาคารซึ่งอยูในทองท่ีท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมือง 
เฉพาะเพื่อตรวจซอมแซม บํารุง รักษา หรอืทําความสะอาดทอน้าํ ทางระบายน้ํา สายไฟฟาหรือ 
ส่ิงอ่ืนซ่ึงคลายกัน หรือเพื่อตรวจสภาพของที่โลงในระหวางเวลาพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทติย 
ตก 
  ในการปฏิบัติการตามหนาที่ ใหพนักงานเจาหนาท่ีตามวรรคหนึ่งแสดงบัตร 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

ประจําตัวและหนังสือแสดงตําแหนงหนาที่พรอมทั้งหนังสือมอบหมายของเจาหนาที่ดําเนินการ 
ใหไปกระทําการดังกลาวตอบคุคลซ่ึงเก่ียวของ 
 
  มาตรา ๘๒  ในการปฏิบัติหนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงาน 
การผัง เจาหนาที่ดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ี 
ของเจาพนักงานทองถิ่น พนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของ 
เจาหนาที่ดําเนินการ หรือพนักงานเจาหนาท่ีของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นตาม 
พระราชบัญญัตินี้ เจาของ ผูครอบครองหรือผูดูแลรักษาที่ดินหรืออาคารตองอํานวยความ 
สะดวกใหตามสมควร 
 

หมวด ๑๑ 
บทกําหนดโทษ 

----------------- 
 
  มาตรา ๘๓  ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๗ หรือมาตรา ๔๘ 
มีความผิดตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นรองขอ ศาลอาจสั่งใหผูกระทําผิดแกไขสภาพของ 
อสังหาริมทรัพยท่ีถูกเปล่ียนแปลงให เปนไปตามที่ไดกําหนดไวในผังเมืองรวมหรือในผังเมือง 
เฉพาะ ภายในระยะเวลาท่ีกําหนดให หรือใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจจัดการอยางใดอยาง 
หนึ่งเพื่อเปลี่ยนแปลงแกไขใหเปนไปตามผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะนั้น และคิดเอา 
คาใชจายจากเจาของหรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพยตามที่จายจริงโดยประหยัด 
 
   มาตรา ๘๔  ผูใด 
  (๑) ไมไปชี้แจงหรือไมสงเอกสารหลักฐานหรือส่ิงที่เกี่ยวของตามหนังสือเรียก 
ของเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงานการผังหรือกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นตาม 
มาตรา ๗๘ หรือไมยอมชี้แจงหรือชี้แจงดวยขอความอันเปนเท็จ 
  (๒) ขัดขวางหรือไมใหความสะดวกแกเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงาน 
การผัง เจาหนาที่ดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นและพนักงานเจาหนาท่ี 
ของเจาพนักงานทองถิ่น พนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของ 
เจาหนาที่ดําเนินการ หรือพนักงานเจาหนาท่ีของกรรมการบริหารการผัง เมืองสวนทองถ่ิน  
ในการใชอํานาจตามมาตรา ๑๕ หรือมาตรา ๘๒ หรอื 
  (๓) ฝาฝนคําสั่งใหรื้อ หรือยายอาคาร หรือคําวินิจฉัยอุทธรณตามมาตรา ๕๗ 
มีความผิดตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินสามพันบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 
 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
        สัญญา ธรรมศักดิ์ 
           นายกรัฐมนตรี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจากกฎหมายวาดวย 
การผังเมืองและผังชนบทไดใชบังคับมากกวาย่ีสิบป ประกอบกับไดมีการพัฒนาทั้งในดาน 
เกษตรกรรม พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม และจํานวนประชากรในทองที่ตาง ๆ ไดทวี 
ความหนาแนนมากย่ิงขึ้น มาตรการและโครงการที่ไดกําหนดไวในกฎหมายจึงไมเหมาะสมกับ 
สภาวะปจจุบัน สมควรปรับปรุงเสียใหมใหสอดคลองกับความกาวหนาของวิชาผังเมืองและ 
สภาพของทองท่ี 
 
 
--------------------------------- 
พระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕ 
 
  มาตรา ๕  กําหนดเวลาปดประกาศแผนท่ีแสดงเขตผังเมืองรวมตามมาตรา ๒๓  
กําหนดเวลาสําหรับยื่นคํารองขอใหแกไขหรือเปล่ียนแปลงหรือยกเลิกขอกําหนดเกี่ยวกับการใช 
ประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมตามมาตรา ๒๔ และกําหนดเวลาในการที่สํานักผังเมืองเสนอ 
ผังเมืองรวมตอรัฐมนตรีตามมาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ ถายังมิได 
สิ้นสุดลงกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหนับเวลาดังกลาวตอไปตามมาตรา ๒๓ มาตรา ๒๔  
และมาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราช 
บัญญัตินี้ ตั้งแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับจนครบเกาสิบวัน 
 
  มาตรา ๖  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
------------------------------------------ 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่ม 
เติมโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ โดยขยายระยะเวลาสําหรับการปดประกาศแผน 
ท่ีแสดงเขตผังเมืองรวม การยื่นคํารองขอใหแกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกขอกําหนดเกี่ยวกับ 
การใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมของผูมีสวนไดเสีย และการที่สํานักผังเมืองเสนอผังเมืองรวม 
ตอรัฐมนตรีจากหกสิบวันเปนเกาสิบวันเพื่อใหประชาชนไดมีเวลายื่นคํารองขอมากยิ่งขึ้น กับแกไข 
เพิ่มเติมชื่อคณะกรรมการและเลขมาตราที่อางในมาตรา ๕๗ ใหถูกตอง จึงจําเปนตองตรา
พระราชบัญญัตินี้ 
 
 
 
 
 
         ลัดดาพร/แกไข 
         ๗ ก.พ. ๔๕ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการ

 
 


